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JOSE GUADALUPE OSUNA MILLAN, GOBERNADOR DEL ESTADO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 48 FRACCION XVI, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 3, DE LA LEY ORGANICA DE
LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, Y

CONSIDERANDO

1.- Que en fecha 15 de octubre de 2010, fue publicada en el Pariédico Oficial del Estado,
la Ley que Crea y Regula sl Registro Estatal de Agentes inmobiliarios y Agencias
Inmobiliarias en el Estade de Baja California, cuyo objeto es la creacion y el
establecimientc de normas y principios que regulen el Registro Estatal de Agentes
Inmobiliarios, a efecto de llevar un control de las operaciones relacionadas con la
compraventa, arendamiento, fideicomiso o cualquier otro contrato traslativo de dominio o
de uso o usufructo de bienes inmuebles, asi como fa administracién, comercializacién y
consultoria sobre ios mismos, desarrolladas por agentes inmobiliarios.

2.- Que la creacidn del Registro Estatal de Agentes Inmobiliarics, a que hace referencia el
considerando anterior, consfituye un mecanismo tendiente a brindar mayor certeza
juridica a los particulares; a dar a conocer a los digtintos drdenes de gobierno, organismos
y camaras empresariales y a la poblacion en general, el listada de personas fisicas y
morales que realicen operaciones inmobiliarias en el Estado, a garantizar que las
personas fisicas y morales que realicen operaciones inmobiliarias, tenga la formacién y
experiencia profesional para satisfacer sus expectativas de calidad y precio; a
profesionalizar a los agentes inmobiliarios; asi como garantizar el cumplimiento de las
obligaciones que las operaciones inmobiliarias generen.

3.- Que para la correcta aplicacién y debido cumplimiento de los preceptos contemplados
en la Ley que Crea y Reguia el Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios y Agencias
Inmobiliarias en el Estado de Baja California, y con la finalidad de cumplir con lo dispuesto
por su Articulo Segundo Transitorio, es necesario expedir el Reglamento respectivo, a
efecto de precisar y detallar las disposiciones relativas a capacitacion, registro de agentes
inmabiliarios y la revalidacién del mismo, visitas de inspeccion, constancias de inscripcion,
asi como de sanciones por incumplimiento a lo previsto por la Ley multicitada y al
presente Reglamento, por parte de agentes inmobiliarios registrados.

4.- Que lo anteriormente expuesto, es congruente con el objetivo plasmado en el Plan
Estatal de Desarrollo 2008-2013, consiste en desarrciiar un gobiernc que garantice,
promueva y actle dentro del Estado de derecho, otorgando mayor confianza vy
certidumbre legal a los actas juridicos celebrados por las personas y empresas, con la
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finalidad de establecer las bases para el desarrollo humano integral y la competitividad
econdmica.

5.- Que de conformidad con lo previsto en log articulos 52 fraceion |, de 1a Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja Califernia, y Y de la Ley Organica de la
Administracion Publica det Estado de Baja California, las disposiciones que el Ejecutivo
Estatal dicte en el uso de sus facultades, deberan estar autorizados con la firma del
Secretario de Gobierno.

6.- Que de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49 fraccion XV, de la Constitucion
Politica del Estado Libre v Soberano de Baja California y, 3 de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de Baja California y, en atencion a lo dispuesto en los
Considerandos anteriores, el Gobernadeor del Estado esta facultado para formular y
expedir los reglamentos para el buen despacho de la administracién publica, como es el
caso que nos ocupa; por lo gue se expide el siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY QUE CREA Y REGULA EL REGISTRO ESTATAL DE
AGENTES INMOBILIARIOS Y AGENCIAS INMOBILIARIAS EN EL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULOQ 1- E! presente ordenamiento tiene par objeto reglamentar las disposiciones
contenidas en la Ley que Crea y Regula el Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios y
Agencias Inmobiliarias en el Estade de Baja California, cerrespondiendo su aplicacion e
interpretacion a la Direccion det Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 2.- Ademas de las definiciones previstas en el articulo 2, de la Ley que Crea y
Reguia el Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios y Agencias inmobiliarias en el Estado
de Baja California, para efectos de este Reglamento, se entendera por:

I.  Ley ala Ley que Crea y Reguia el Registro Estatal de Agentes Inmaobiliarics v
Agencias en el Estado de Baja Califarnia,

. Director: al Director del Registro Publico de fa Propiedad y de Comercio;

M. Intermediacion: a la actividad que ejerce un agente inmobiliario entre dos o0 mas
personas para efecto de concretar un negocio juridico;
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Corretaje; a las diligencias, trabajos y gestorias que realiza un agente inmobiliario
en favor de agquella persona que Je encomiende el desarrollo, andlisis o ia
ejecucion de un negocio juridico;

Visita de Inspeccion: aqueila diligencia gue realiza el servidor publico adscrito a la
Direccion, con base en una orden de inspeccién, y que deriva de una solicitud de
Inscripcién o de revalidacién de la Inscripcidn en el Registra, de una denuncia, o
para verificar el cumplimiento de la Ley y este Reglamento;

Orden de Inspeccién; al documento emitido por el Director, o por el servidor
publico en el cual aquél delegue esa facultad, por medio det cual se autoriza a los
servidores plblicos de esa dependencia a desarrollar una visita de inspecaion;

Programa Anval: Programa Anual de Capacitacion, Actualizacion vy
Profesionalizacién en Materia de Operaciones inmobiliarias; y

Reglamento: al Reglamento de la Ley que Crea y Regula el Registro Estatal de
Agentes Inmobiliarios y Agencias en el Estado de Baja California.

ARTICULQ 3.- Es facultad del Director designar a los servidores publicos de la Direcciédn
que realizaran por su conducto las funciones de inscripcién, manejo y administracion

relativa

s al Registro, asi como las actividades de inspeccidn y desarrollo y ejecucion de

programas de capacitacion, actualizacién y profesionalizacion a que se refiere ia Ley.

CAPITULO I
DEL PROGRAMA ANUAL

ARTICULO 4.- E! Programa Anual tiene por objeto establecer un conjunta de
actividades organizadas y sistematicas gue tengan la finalidad de que los Agentes
Inmabiliarios Registrados adquieran, desarrollen, complementen, perfeccionen y
actualicen sus conocimientos, habilidades y aptitudes para el eficaz desempefio de sus
actividades en materia de Operaciones Inmobiliarias.

ARTICULO 5.- E) Programa Anual contendra los aspectos basicos gue hagan posible
su congruencia y uniformidad metadolégica para su debida ejecucion, y comprendera
por lo menos Ia tematica siguiente:

I. Ordenacién urbanistica y régimen de sueiv,

Il. El

régimen juridico de la propiedad en Méxice y particularidades de Baja

California;
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1. El registro pdblico de ta propiedad:
V. Valuacion de inmueblas;
V. Cargas fiscales relacionadas con la transmision de 1a propiedad inmobiliaria;

VI. Formacién ética de Agentes Inmobitiarios Registrades, y Principios Deontologicos
de la actividad inmobiliaria; y

VIl. Los demas temas relacionados con la actividad inmobiiiaria, que determine la
Direccion, asi como aquellos que propongan los Agentes Inmobiliarios Registrados
y que autorice la Direccién.

ARTICULO 6.- El Programa Anual sera formulado y ejecutado por la Direccién, acerde
a lo previsto en la Ley y este Reglamento, con Ia participacion de los Agentes
iInmobiliarios Registrados, a quienes se convacara para que remitan sus propuestas a la
citada dependencia a mas tardar el treinta de noviembre de cada afo.

ARTICULO 7.- La Direccidn serd responsable de la ejecucion de lo dispuesto en el
Programa Anual, asi como de la aplicacion de examenes que deriven de éste,
garantizando que la capacitacién, actualizacion y profesionalizacion esté destinada a los
Agentes Inmobilianos Registradoes.

Asimismo, |la Direccién podra coordinarse con asociaciones civiles, organismos pubticos
o privados, e instituciones educativas publicas o privadas, para el cumpiimiento de fas
tareas de capacitacion, actualizacion y profesicnalizacion de los Agentes Inmobiliarios
Registrados.

ARTICULO 8.- La Direccion debera dar a conocer el Programa Anual a los Agentes
Inmobiliarios Registrados antes del mes de marzo de cada ano.

CAPITULO Il
DE LA OBTENCION DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO

ARTICULO 9.- Para obtener la tnscripcién en el Registro, el interesado que acredite
cumplir con los requisitos sefialados en el articulo & de la Ley, debera presentar su
solicitud por escrito ante la oficialia de partes de la Direccidon, ¢ bien, ante la Oficina
Registral de su localidad en el Estado, quien ia remitird a la Direccién, para la respuesta
correspondiente.
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Para el caso de personas morales, acudirdn a través de sus representantes legales,
acreditando sus facultades legales y el domicilic de su matriz 0 sucursal mediante el
acta constitutiva o el acta de asamblea correspondiente.

Tratandose de personas fisicas, deberan agregar copia de identificacién con fotografia
emitida por autoridad oficial mexicana.

ARTICULO 10.- El solicitante debera presentar por escrito su manifestacion expresa,
bajo protesta de decir verdad, de cumplir con la capacitacién y actualizaciéon que se
contempie en el Programa Anual.

CAPITULO IV
DE LA REVALIDACION DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO

ARTICULO 11.- EI Agente Inmobiliaric Registrado debera salicitar con una anticipacion
de 30 dias habiles, previo a la fecha de su vencimiento, Ia revalidacién de su Inscripcién
en el Registro, debiendo reunir los siguientes requisitos:

L. Manifestacion, mediante escrito signado bajo protesta de decir verdad, que se
mantiene idéntica la informacion originadora de la Inscripcién en el Registro. En el
casa de existir alguna modificacion en la informacién referida, deberd expresarse y
acreditarse con la documentacion gue sustente dicha modificacion;

. Contar cuande menos con el ochenta por ciento de asistencia en los cursos de
capacitacién y actualizacion contenidos en el Programa Anual;

lll. Haber acreditado con calificacion aprobatoria no inferior a ocho, en la escala
numeérica del uno ai diez, los exdmenes que la Direccion aplique, derivado del
Programa Anual; y

IV. Presentar copia simple de la constancia de Inscripcidn en el Registro.

CAPITULO V
DE LA CONSTANCIA DE INSCRIPCION

ARTICULO 12.- La constancia de inscripcion, que para los efectos del articulo 12 de la
Ley, entregue la Direccion, tendrd una vigencia de dos afios contados a partir de su
fecha de expedicion.

Dicha constancia debera de contener:
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a. Nombre, cargo y firma del servidor publico adscrito a |a Direccion, nue la
emite,

b. Lugar y fecha de expedicion,

c. Nombre del Agente Inmobiliario Registrado a favor de quien se emite y, en
caso de ser persona moral, !as personas fisicas autorizadas bajo ese
concepto,

d. Fecha de caducidad de la Inscripcion en el Registro; y

e. El conceplo de fratarse de primera Inscripcion en el Registro o0 su
revalidacian.

ARTICULO 13.- La Direccion operara una base de datos informatica de los Agentes
Inmobiliarios Registrados, para su consulia publica a través de su pagina de internet,
pudiendo otorgar previo pago de los derechos correspondientes, constancias ©
informacion a quien lo solicite.

ARTICULO 14. En caso de que un Agente Inmobiliario Registrado haya sido
sancionada por infracciones a la Ley 0 al presente Reglamento, se tomara razon de elle
en su Inscripcion en el Registro, dando publicidad del acto, mediante los mecanismeas
que estime pertinentes la Direccion.

ARTICULO 15.- La Direccion podra integrar en la base de datos que s publique en la
pagina de Internet, una seccion especial en la cual se de a conocer aquellas personas
fisicas 0 morales que sin serlo se ostenten como Agente Inmobiliario Registrado, para
efecto de advertir a la poblacion.

CAPITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES

ARTICULO 16-. Los Agentes Inmobifiarios Registrados, sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en la Ley, tendran las siguientes:

. Conducirse con honestidad y ética profesional, y proteger los intereses
legales y financieros de sus clientes, respecto de las Operaciones Inmabiliarias en
que intervengan; para lo cual integrard un expediente en el que por escrito informe
a su cliente sobre:

a) Las cualidades y defectos del bien inmueble materia de la operacion
inmobiliaria;
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b) De las consecuencias juridicas que se generen al realizar la operacion
inmaobiliaria; y

¢) En general, todas aquellas circunstancias que puedan afectar al acto que
se le ha encomendado.

Il. Llevar y mantener actualizado un libro de registro de los contratos de
prestacion de servicios celebrados con usuarios;

M. Incluir el nimero de Inscripcidn en el Registro, en su papeleria y anuncios;

V. Identificarse en las visitag de inspeccién y en todos los tramites que realicen
ante la Direccitn, en términos de la Ley y este Reglamento; y

V. Las demdas previstas en este Reglamento.

CAPITULO VI
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 17.- La Visita de Inspeccién la lievara a cabo la Direccién, en el domicilio
del Agente Inmobiliarioc Registrado, expresado en su solicitud, el de su matriz o
sucursal, sujetdndose para ello a las formalidades previstas en la Ley, asi como a lo
siguiente:

I. La Orden de Ingpeccidn sera firmada y emitida por el Director ¢ aquella persona
& quien le haya delegado esa faculiad;

Il. Sien la Orden de Inspeccion se faculta a mas de un inspector para realizar la
Visita de Inspeccidn, ésta podra desarroliarse por cualquiera de los inspectores
facultados en dicha orden;

IIl. La Visita de Inspeccion deberd de efectuarse en horas y dias habiles,
entendiéndose para ello de las B:00 a las 17:00 horas, de lunes a viernes,
acorde a lo dispuesto por la Ley del Procedimiento para los Actos de la
Administracion Publica del Estado de Baja California; y

IV. Iniciada la Visita de Inspeccién en horas y dias habiles, podra ¢ontinuarse hasta
su conclusion o bien suspanderse hasta la hora habil del dia habil siguiente,
tomando razon de ellc en el acta circunstanciada que al efecto se levante.

En el acto de la diligencia, el inspeccionado podra formular las observaciones que
considere procedentes y aportar las pruebas que considere necesarias, ¢ bien, dentro
del término de cinco dias habiles siguientes a la fecha de la conclusién de ia diligencia.



'h\

01 de julio de 2011. PERIODICO OFICIAL Pagina 49

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, dentro de cince dias habiles
siguientes a éste, y considerando las circunstancias que hubiesen concurride y las
pruebas aportadas, en su caso, la Direccion dictara 1a resolucion que proceda, respecto
de la Inscripcion, debidamente fundada y motivada, en log términas previstos en la Ley,
debiendc notificarla personalmente al interesado, dentro de los ginco dias habiles
contados a partir de la emisidn de la resolucion.

ARTICULO 18.- Ei acta que al efecto se levante debera estar circunstanciada y
contener aquellos requisitos que sefiala el articulo 10 de la Ley,

ARTICULO 19.- Cualquier persona puede dar aviso a la Direccion, si algun Agente
Inmobiliario Registrado cometié alguna viclacion a la Ley o a este Reglamento, lo cual
dara origen a una Visita de Inspeccion, previa valoracién; asimismo, puede dar aviso a
la Direccian, si algn tercero se ostenta como Agente inmobiliario Registrado, para lo
cual se estara a lo dispuesto en el articulo 15 de este Reglamento.

CAPITULO VII\
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 20.- El incumpiimiento de las disposiciones de la Ley y este Reglamento,
por parte de los Agentes Inmobiliarios Registrados, dara lugar a las siguientes
sanciones:

|. Suspension temporal de la Inscripcion en el Registro, que podra ser a juicio del
Director, de entre tres a doce meses; y

. Cancelacién definitiva de la Inscripcion en el Registro.

ARTICULO 21.- Los Agentes Inmobiliarios Registrados que hubieran sido condenados
por delito alguno de caracter patrimonial, seran sancionados con la canceiacién de la
Inscripcion en el Registro, previa comprobacién con las constancias judiciales que asilo
acrediten.

ARTICULO 22.- En todo caso, el incumplimiento por parte de los Agentes Inmobiliarios
Registrados, que amerite la imposician de alguna sancion prevista en este Reglamento,
se asentard en el Registro.
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ARTICULO TRANSITORIO

UNICO. El presente Reglamento entrard en vigor al dia habil siguiente a la fecha de su
publicacian en el Periddico Oficial dei Estade.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente
Regiamento para su debido cumplimiento y observancia.

Dado en la residencia del Poder Ejecutive en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los
veintisiete dias del mes de mayo de 2011.

JOSE GUADALUPE OSUNA MILLAN
GOBERNADOR DEL ESTADO

A LIRS

A BENAVIDES

DE GOBIERNO , __
P
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